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Side 1275 / 2023 Forhandlingsprotokol
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Side 1276 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 991.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt =+

Godkendelse af forhandlingsreferatet fra det ordinaere bestyrelsesmgde den 26.
januar 2023

Det skal besluttes om referatet kan godkendes eller dette skal tilrettes.

dkonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af narvaerende punkt.

Bilag:

Ingen bilag Referat fra det ordinaere bestyrelsesmgde den 26. januar 2023 er tidligere
fremsendt

Beslutning:
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Side 1277.1 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 992.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 987 den 26. januar 2023

Godkendelse af afdelingernes driftsbudgetter for perioden 1/7 2023 - 30/6
2024
Arets ordinzere afdelingsmgder er nu afviklet og budgetterne er godkendt pa samtlige mgder.

Organisationsbestyrelsen godkender budgetterne i fglgende afdelinger, hvor der ikke er afdelingsbesty-
relser:

161 | Fanefjord Centret 437 i\éégggges Torv / 512 | Slotsparken

163 | Ulvsund Centeret 506 | Fuglebakken 514 | Holleenderhaven

172 | Kammerrddsgarden 510 | Mglleparken 1 515 | Forsamlingsbygningen
431 | Ny Preestg 511 | Mglleparken 2 528 | Mglleparken 3 (ungdomsb.)

Der er de seneste ar ydet driftstilskud fra dispositionsfonden til en reekke afdelinger, for at holde huslejen
i ro. Det er ledelsens opfattelse, at der ogsd ved budgetteringen for perioden 1/7 2023 - 0/6 2024,
fortsat vil vaere behov for driftstilskud til fglgende afdelinger:

Afd. | Navn Indstillet Indstillet Indstillet Indstillet | Pr.
tilskud tilskud tilskud tilskud lejemal
2019/2020 | 2020/2021 | 2022/2023 | 2023/2024
001 Langebaek 160.000,00 180.000,00 180.000,00 180.000,00 3.530,-
002 Mern 150.000,00 90.000,00 120.000,00 120.000,00 1.071,-
107 Ngddely, Borre 32.000,00 20.000,00 30.000,00 40.000,00 2.222,-
523 Kirkebakken 65.000,00 60.000,00 60.000,00 60.000,00 1.764,-

Det skal bemaerkes, at selvom der ydes driftstilskud til ovenstaende afdelinger, vil disse alligevel skulle
stige i husleje. Driftstilskuddet ydes sdledes for at holde huslejestigningen nede pa et rimeligt niveau.

Ud over ovenstdende driftstilskud, ydes der et driftstilskud pa kr. 54.060,00 til afd. 515, Hollaender-
havens Forsamlingsbygning. Dette skyldes at forpagtningsafgiften maksimalt kan stige med 8% i.h.t.
Forpagningsaftalen. Stigningen pa 8% daekker ikke driftsudgifterne i afdelingen, hvorfor det har veeret
ngdvendigt, at yde afdelingen et driftstilskud.

I afdeling 424, Egelyparken, er der ydet et tilskud fra dispositionsfonden pa i alt kr. 550.000,00 i forhold
til manko-driftslanet pa kr. 997.000,00.

Der er i alle afdelinger budgetteret med dispositionsfondsbidrag.

Der er i alt udarbejdet 49 afdelingsbudgetter. I 43 af afdelinger afholdes der afdelingsmgder. Det er kun
i afd. 162, Klintholm Havn Centeret at budgettet balancerer, hvorfor huslejen i denne afdeling, hverken
skal stige eller falde.

Der sker en huslejestigning i de gvrige 48 afdelinger. Den hgjeste huslejestigning er pd 16% (afd. 503,
Vesterbo 1).

Der kan pa afdelingsmgderne vaere godkendt forslag / arbejder, der betyder en huslejestigning, hvor
den samlede stigning kan veere hgjere end pa vedhaeftede bilag.

Da der er kommet en indsigelse imod vores budgetter, er samtlige budgetter sendret sdledes at den
budgetterede huslejestigning er blevet mindre end den blev godkendt pa de afholdte afdelingsmgder.

Baggrunden er at Bolig- og Planstyrelsens bekendtggrelse nr. 1247 af 5. september 2022, hvor de pa
baggrund af store tab p& veerdipapirbeholdninger i almene boligorganisationer, sendrer konteringsvej-
ledningen omkring bogfgring af tab.

Hidtil er tab (b&de realiserede og urealiserede) blevet opgjort ved udgangen af regnskabsaret og bogfgrt
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Side 1277.2 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 992.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 987 den 26. januar 2023

Godkendelse af afdelingernes driftsbudgetter for perioden 1/7 2023 - 30/6
2024 (fortsat)

som en udgift pa konto 131.1, Renter af gaeld til boligorganisationen.

Dette @ndres og finder anvendelse for regnskaber, der afsluttes efter den 15. september 2022.

I Vordingborg Boligselskab har vi regnskabsar 1/7 - 30/6, sa for vores vedkommende gaelder andringen
fra indevaerende regnskabsé’lr, 1/7 2022 - 30/6 2023.

Andringen betyder at tab fra og med regnskabsaret 1/7 2022 - 30/6 2023, skal bogfgres som en udgift
pd konto 401, Henlaeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Konto 401, Henlaeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser er kontoen i balancen for
afdelingens opsparing til kommende planlagte og periodiske vedligeholdelse og fornyelser.

Med sendringen tages udgiften saledes fra afdelingerne opsparing, som er en opsparing der er gremaerket
til brug for kommende planlagte og periodiske vedligeholdelse og fornyelser i.h.t. den udarbejdede 30
arige drifts- og vedligeholdelsesplan!

Dette kan fa stor indflydelse p&@ den fremtidige planlagte og periodiske vedligeholdelse og fornyelser, da
de penge der er havet til daekning af kurstab, vil mangle ndr vi skal gennemfgre de planlagte arbejder.

I forhold til dette, fremgar det af bekendtggrelsen, at “sdfremt tilstraekkelige midler ikke er til stede, ndr
planlagte arbejder skal udfgres, forgges henlaaggelserne og mango afvikles”.

Det betyder efter vores opfattelse, at vi naeste ar nar vi udarbejder budgetter for 2024 / 2025, vil blive
ngdt til at gge vores henlaeggelse "en til en” i forhold til de tab, der bogferes pa konto 401.

Det var ledelsens opfattelse da den nye bekendtggrelse kom, at det var en mulighed vi fik, men ikke et
palaeg. Der tog ledelsen fejl! Det er en ny konteringsvejledning, som skal fglges!

P& baggrund af ovenstdende har vi udarbejdet nye budgetter og i de tilfelde, hvor der var udsendt
varslingsbreve, bliver der udsendt nye varslinger, hvor der kort orienteres om ovenstdende. Der vil
ligeledes blive orienteret i de varslinger der udsendes til de beboere, der ikke har modtaget den fejlagtige
varsling.

Ledelsen beklager fejlen og vil orientere naermere pa8 mgdet.
Det skal besluttes om de i dagsorden nzevnte afdelingsbudgetter og driftstilskud kan godkendes.

@konomi:

Ud over de ydede tilskud fra dispositionsfonden, som blev godkendt pd organisationsbestyrelsesmgdet,
den 23. januar 2023 under punkt 987, er der umiddelbart ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af
godkendelse af afdelingernes driftsbudgetter for perioden 1/7 2023 - 30/6 2024.

Bilag:
Bilag 992/1 Budgetoversigt for perioden 1/7 2023 - 30/6 2024

Beslutning:
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Side 1280 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 995.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt +

Forhgjelse af depositum i ungdomsboliger

I november 2008 ansggte vi og fik tilladelse til at forhgje beboerindskuddene i det tidlige Preestg
Boligselskab og Vordingborg Boligselskab til kr. 240,00 pr. m?2 bolig, dette er stadig ueendret.

I den forbindelse blev der ikke sggt om forhgjelse af depositum for ungdomsboliger, hvorfor disse stadig
har de oprindelige indskud.

I afd. 103, Stege Midtby, Sct. Gertrudstraade, hvor der er 8 ungdomsboliger, er depositummet kr. 250,00
pr. m?, svarende til kr. 7.527,00.

Der har indenfor de sidste 3 ar vaeret 10 fraflytninger. Her var der 3 fraflyttere der ifslge flytteopggrelsen,
skulle efterbetale. Den ene har ikke betalt, hvilket har medfgrt tab.

I afd. 427, Rgdegdrdsvej, hvor der er 6 ungdomsboliger, er depositummet pa kr. 227,00 pr. m?, svarende
til kr. 7.059,00.

Der har indenfor de sidste 3 ar veeret 6 fraflytninger. Her var der 2 fraflyttere der ifglge flytteopggrelsen,
skulle efterbetale og disse har betalt.

I afd. 528, Mglleparken 3, hvor der er 12 ungdomsboliger, er depositummet kr. 96,00 pr. m2, svarende
til kr. 2.500,00.

Der har indenfor de seneste knap 3 &r veeret 21 fraflytninger. Flytteopggrelsen for 11 af disse fraflyttere
udviste en efterbetaling, heraf har de 8 betalt, imens 3 fraflyttere stadig ikke har betalt. Det kan frygtes
at dette ender med et tab.

I afd. 523, Kirkebakken, hvor der er 4 ungdomsboliger, er depositummet kr. 161,00 pr. m2, svarende til
kr. 4.200,00.

Der har indenfor de seneste knap 3 ar veeret 3 fraflytninger. Det var kun én af disse fraflyttere der ifglge
flytteopggrelsen, skulle efterbetale og vedkommende har betalt.

P& baggrund af ovenstdende indstiller ledelsen, at vi ansgger Vordingborg Kommune om tilladelse til, at
haeve depositummet for ungdomsboligerne i afdelingerne 427, Rodegardsvej, 523, Kirkebakken og 528,
Mglleparken 3 til kr. 250,00 pr. m2.

Depositummet i afd. 427, Redegdrdsvej vil sa blive kr. 7.750,00, imens det bade i afd. 523, Kirkebakken
og 528, Mglleparken 3 vil blive kr. 6.240,00, da ungdomsboligerne i de 2 afdelinger alle er pd 26 m2.

En forggelse af deposita vurderer ledelsen, vil mindske risikoen fra fremtidige tab.
En forhgjelse af depositummet vil kun blive opkraevet fremtidige beboere ved indflytning.

Det skal besluttes om vi skal sgge Vordingborg Kommune om tilladelse til, at haeve depositummet for
ungdomsboligerne i afdelingerne 427, Redegardsvej, 523, Kirkebakken og 528, Mglleparken 3.

Gkonomi:

Med et hgjere depositum, vil risikoen for tab blive mindre for afdelingerne og for dispositionsfonden,
som skal daekke tab, der overstiger kr. 357,00 pr. lejemal.

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Beslutning:
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Side 1281 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 996.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Egenkontrol 2022 / 2023

Ved revisionen af regnskabsaret 2021 / 2022 opfordrede revisoren til, at vi udarbejdede en “Egenkontrol”
for indeveerende regnskabsar.

I forbindelse med afslutningen af regnskabet for 2017 / 2018, blev der udarbejdet en "@konomisk beret-
ning”, hvor det meste af indholdet svarer til det der skal fremga af en "Egenkontrol”.

Ifglge Driftsbekendtggrelsen og den tilhgrende vejledning om egenkontrol i almene boligorganisationer,
foreskriver at organisationsbestyrelsen skal pase, at boligorganisationen udgver god gkonomistyring og
egenkontrol samt Igbende fremmer kvalitet og effektivitet, saledes at boligorganisationen lever op til
lovens krav om forsvarlig og effektiv drift.

Ledelsen har p& baggrund af ovenstdende udarbejdet en "Egenkontrol 2022 / 2023”, som bl.a. indeholder
en beskrivelse af de overordnede mal, fokusomrader, 4 arige mal for afdelingernes driftsudgifter, finan-
siel- og kapacitetsstyring samt ledelsesinformation m.v.

Det skal besluttes om organisationsbestyrelsen kan godkende den af ledelsen udarbejdede Egenkontrol
2022 / 2023.

Okonomi:

Der er umiddelbart ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:

Bilag 996/1 @konomisk beretning 2017 / 2018

- 996/2 Egenkontrol 2022 / 2023 (bilag eftersendes)
Beslutning:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 997.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Orientering siden sidst

Gensidig orientering om hvad der er sket i administrationen og i afdelingerne siden sidst.

Orientering om mgde med afdelingsbestyrelsen i afd. 101, Stege Nordby vedr. samarbejdet imellem
afdelingsbestyrelsen og ejendomsfunktionaererne / driftslederen

Status for nybyggeriprojekter (daginstitutioner i Praestg og Fugls Gard, Vordingborg)
Status for donation fra Borgerstiftelsen i Vordingborg

Status for administration / fusion med Den selvejende institution Vordingborg Handvaerkerforenings
Fldreboliger

Orientering om afvikling af arets afdelingsmgder
Orientering om vores deltagelse i Vordingborg Messen

Orientering om mgde med Jyske Bank om kapitalforvaltning samt tilbud fra Danske Bank / Realkredit
Danmark om aftaleindldn m.v.

Status for helhedsplanen i afd. 003,Kalvehave, Hjortsggardvej
Status for sokkelrenovering af afd. 504, Vesterbo 2, Vordingborg

Den skriftlige orientering vil omfatte fglgende:

Fra a) Formanden

- b) Naestformanden

- c) Kommunalt udpeget medlem

- d) @vrige organisationsbestyrelsesmedlemmer
- e) Direktgren

- f) Souschefen

Om g) Udlejningssituationen

- h) Restancer / udsaettelsessager

- i) Igvrigt

@konomi:

Det er ikke opgjort, om nogle af orienteringspunkterne far gkonomiske konsekvenser. Det vil der

eventuelt blive orienteret om ifm. det enkelte punkt.

Bilag:

Bilag 997 e/1 Hgring vedr. ansggning om nedrivning af bevaringsvaerdig ejendom (Fugls Gard,
Vordingborg)

- 997 e/2 Mail fra Borgerstiftelsen vedr. donation

- 997 e/3 BL “s Kursus for afdelingsbestyrelser den 15. april 2023

- 997 e/4 Indkaldelse til orienteringsmgde for beboerne pa Sankelmarksvej i Den

selvejende institution Vordingborg Handvaerkerforenings Aldreboliger
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Side 1282.2 / 2023

Punkt 997.

Forhandlingsprotokol

Bilag vedlagt v

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Orientering siden sidst (fortsat)

Bilag:

Bilag 997 f/1 PP Capital, afkastrapport 1/2 2023 - 28/2 2023
- 997 f/2 Mgns Bank, afkastrapport 1/1 2023 - 28/2 2023
- 997 h/1 Orientering om udszettelsessager

- 997 h/2 Orientering om huslejerestancer

Beslutning:

23/03 2023
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Side 1283 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 998.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt +

Indkomne forslag

Eventuelt indkomne forslag efter udsendelse af nzerveerende dagsorden. Emner til behandling under
dette punkt skal senest meddeles ved mgdets start.

Okonomi:

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Beslutning:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 998.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt +

Indkomne forslag

Eventuelt indkomne forslag efter udsendelse af nzerveerende dagsorden. Emner til behandling under
dette punkt skal senest meddeles ved mgdets start.

Andring af prokura- og underskriftsforhold

Efter Bente Rgmers udtraeden af organisationsbestyrelsen, og L] s indtraeden i organisationsbestyrelsen,
er der behov for en aendring af vores prokura- og underskriftsforhold.

Der er i gvrigt ikke andringer til de prokura- og underskriftsforholdene der blev godkendt den 26. januar
2023.

Det skal besluttes, om de nye prokura- og underskriftsforhold kan godkendes.

Gkonomi:

Der er umiddelbart ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:
Bilag 998/1 Nye Prokura- og underskriftsforhold

Beslutning:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 998.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Indkomne forslag

Eventuelt indkomne forslag efter udsendelse af naerveerende dagsorden. Emner til behandling under
dette punkt skal senest meddeles ved mgdets start.

Udpegning af kontaktpersoner til afdelingerne

E Efter Bente Rgmers udtraeden af organisationsbestyrelsen, og L] s indtraeden i organisationsbestyrel-
sen, er der behov for udpegning af nye kontaktpersoner for afdelingerne.

Efter aftale med SF skal vi p& mg@det gennemgd oversigten over kontaktpersoner, og pa sigt skal vi
maske gentaenke formalet med og funktioner for kontaktpersoner.

Aktuel oversigten over kontaktpersoner gennemgas, tilrettes og godkendes.

@konomi:

Der er umiddelbart ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:

Bilag 981/2 Aktuel oversigt over kontaktpersoner i organisationsbestyrelsen

Beslutning:
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Side 1284 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 999. ) )
Vordingborg Boligselskab e e
Bilag vedlagt +
Eventuelt

Under dette punkt kan der ikke optages sager til beslutning.

dkonomi:

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Emner til debat:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.000.

Vordingborg Boligselskab

Bilag vedlagt +

Formandens initialer

Kommende mgder i 2023

Bestyrelsesmgde:

Torsdag den 1. juni 2023 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Torsdag den 14. september 2023 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Torsdag den 9. november 2023 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg

Ekstraordinaert repraesentantskabsmgde:
Torsdag den 30. marts 2023 kl. 17.00 - Mgdelokalet, Falunvej 8, Vordingborg

Repraasentantskabsmgde:
Tirsdag den 12. december 2023 kl. 18.00 - Holleenderhaven, Vordingborg

Besigtigelsestur:
Fredag den 26. maj 2023 kl. 9.00 - ?

BL s Almen Boligdag:
Lardag den 30. september 2023 - Tivoli Hotel, Kgbenhavn

Temamgde for alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer og kontaktpersoner:
Lgrdag den 15. april 2023 kl. 9.00 - Mgdelokale Falunvej

Aftenarrangement:
Fredag og lgrdag den 9. og 10. juni 2023 kl. 17.00 - ?

Julefrokost:
Fredag, den 8. december 2023 kl. 14.00 - Fzelleshuset, Rgrosparken, Vordingborg

gkonomi:
Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Beslutning:

23/03 2023 Vordingborg Boligselskab

Side 1 af 1




Side 1286 / 2022

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.001. _ _
Vordingborg Boligselskab e e P
Bilag vedlagt +
Underskriftsblad

I henhold til forretningsordenen underskriver deltagende organisationsbestyrelsesmedlemmer referatet
som bekraeftelse pa at dette er retvisende, imens de organisationsbestyrelsesmedlemmer der ikke deltog
i mgdet, alene underskriver referater for at bekraefte, at de er gjort bekendt med de beslutninger, der
blev truffet p& modet.

Steen Frederiksen Anette Toft
Anja Drejer Bente Rgmer
Jette Arvidsen Jytte Thaulow

Poul A. Larsen
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