REFERAT Organisationsbestyrelse d. 10-10-2024

Meadedato Torsdag d. 10. oktober 2024 kl. 17:30

Meadested Falunvej 8, Vordingborg
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Forhandlingsprotokol

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Mgdedeltagere: Initialer: | Deltager:

Steen Frederiksen SF v

Dagsorden Anette Toft AT v

til Anja Drejer AD v

ordinzert bestyrelsesmgde Jytte Thaulow T v

torsdag den 10. oktober 2024 Lilli Jensen L v

kl. 17.30 Poul A. Larsen PAL v

Tinne Hansen TH v

Mgdelokalet, Falunvej Tilforordnede:

Jens Hartmann JH v

Mette H. Nielsen MN v

Michael Larsen ML v
Punkt Emne Side
1.101 Endelig godkendelse af forhandlingsreferatet fra det ekstraordinaere bestyrel- 1397

) sesmgde den 11. september 2024

1.102 Planlaegning af arets ordinaere repraesentantskabsmgde den 23/11 2024 1398
1.103 Dirigentens rolle 1399
1.104 Afd. 107, Naddely, Borre, tilskud til vandskade efter brud pé varmergr 1400
1.105 Afd. 423, Skolevej, tilskud til h%ndtering af asbest i.f.m. tagudskiftning 1401
1.106 Afd. 515, Hollaenderhavens Forsamlingsbygnings fremtid - Lukket punkt 1402
1.107 Afd. 522, Ngddebo, tilskud til udskiftning til mere indbrudssikre terrassedgre 1403
1.108 Afd. 528, Mglleparken 3, tilskud til udskiftning af rgr under gulv i entre 1404
1.109 Orientering siden sidst 1405
1.110 Indkomne forslag 1406
1.111 Eventuelt 1407
1.112 Kommende mgder - OBS! husk at se pa de ordinaere afdelingsmgder i 2025 1408
1.113 Underskriftsblad 1409




Side 1397 / 2024

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.101

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt +

Endelig godkendelse af forhandlingsreferatet fra det ekstraordinaere
bestyrel-sesmgde den 11. september 2024.

Det skal besluttes om referatet kan godkendes eller dette skal tilrettes.

Gkonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:
Ingen bilag Referat fra det ekstraordinaere bestyrelsesmgde den 11. september 2024 er
tid-

ligere fremsendt og lagt pd Moliri den 25. september 2024.

Beslutning:



Side 1398 / 2024

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.102.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt =

Sidst drgftet under pkt. 1.058 den 1. februar 2024

Planlaegning af drets ordinaere repraesentantskabsmgde den 23/11 2024

P& bestyrelsesmgdet den 1. februar 2024 blev det besluttet, at arets ordinaere
repraesentantskabsmgde skal afvikles som et tema-mgde en lgrdag ultimo november. Baggrunden
for beslutningen var, at vi vil forsgge at fa nogle flere til, bade at deltage og deltage aktivt.

I forbindelse med repraesentantskabsmgdet har vi engageret Anders Baek, som er civilingenigr i
software og teknologibaseret forretningsudvikling og ekspert indenfor Al og kunstig intelligens.

Anders Baek kommer med et foredrag om AI (kunstig intelligens), hvor han vil prgve at fa os til
forstd, hvor stor og omfattende en teknologi vores samfund star overfor. Jo bedre vi forstdr disse
radikale omveeltninger, jo bedre bliver vi til at udnytte Al-teknologi til vores fordel og samtidig sta
staerkere i en verden, der i den grad har faet vokseveerk.

Vi har umiddelbart aftalt, at Anders Baek kommer kl. 10.30 og han har sat 12 time af til foredrag og
spgrgsmal.

Det betyder at vi skal have planlagt resten af forlgbet, herunder aflaeggelse af beretning, hele
gkonomien med regnskab, revisionsprotokol, budget og endelig valg til organisationsbestyrelsen.

Endvidere skal bestyrelsen forud for mgdet forholde sig til, hvem der indstilles til dirigent og referent
til madet.

Ved repraesentantskabsmgdet er PricewaterhouseCoopers pad valg. Der skal tages stilling til om
bestyrelsen indstiller til genvalg.

Folgende er pa valg:

e Formand Steen Frederiksen

e Bestyrelsesmedlem Anette Toft

e Bestyrelsesmedlem Lilli Jensen
Fglgende blev valgt til suppleanter i 2023:

1. suppleant: Carina Flink, Rgrosvej 69, Vordingborg
2. suppleant: Kasper Grgnberg Jakobsen, Valdemarsgade 64, st.mf. Vordingborg

I forhold til bestyrelsens arsberetning, er der ved at blive udarbejdet en tekst, som fremsendes
snarest muligt.

Det skal besluttes, hvordan dagen skal forlgbe, hvem der indstilles til dirigent / referent og genvalg
af revisor samtidig med, at vi bgr drgfte valg til bestyrelsen og suppleanter.

Gkonomi:

Der vil i forbindelse med mgdet vaere udgifter til forplejning samt udgiften til Anders Baek. Her er
der indgdet en aftale med Forfatterforedrag.dk, pris kr. 14.375,00 ekskl. transport (kr. 3.000,00).

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Beslutning:



Side 1399 / 2024

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.103.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 1.092 den 29. august 2024

Dirigentens rolle

Under eventuelt pa bestyrelsesmgdet den 29. august 2024 omdelte JH en oversigt over
afdelingsmgderne i 2025 sammen med en vejledning om "Dirigentens rolle”, som var udarbejdet
med inspiration fra Feellesorganisationens Boligselskab i Slagelse.

Det var tanken, at vejledningen skulle veere en stgtte for de der lader sig vaelge som dirigent pa
vores ordinzere afdelingsmgder.

Da denne ngdvendigvis ikke er daekkende for, hvad organisationsbestyrelsens mener er en
dirigents rolle, tages vedledningen op til drgftelse.

Vi skal opfordre til, at man gennemlaeser og forholder sig til vejledningen inden mgdet.

Det skal besluttes om der skal rettes eller tilfgjes noget til vejledningen.

Gkonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af narvaerende punkt.

Bilag:
Bilag 1.103/1 Udkast til Dirigentens rolle

Beslutning:



Side 1400 / 2024

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.104.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Afd. 107, Ngddely, Borre, tilskud til vandskade efter brud pa varmergr

I afdelingen p& Klintevej i Borre, har vi desveerre haft et brud pd et centralvarmergr fra fyret til
Klintevej 380 A — D. Uteetheden blev lokaliseret til ydersiden af gennemfgringen i fundamentet.

Uteetheden medfgrte ikke vandskade i bygningen, men det var ngdvendigt at grave et par gange fgr
man kunne lokalisere bruddet.

P& grund af rgrenes alder er der ingen daekning fra forsikringen, til gengaeld blev det vurderet, at
rgret i gvrigt var i god stand, hvorfor man kun udfgrte en begraenset udskiftning.

Da afdelingen har en meget anstrengt gkonomi, har afdelingen desvaerre ikke mulighed for selv at
afholde udgiften til udskiftningen, hvorfor afdelingen ansgger om et tilskud pa hele udgiften til
udskift-ningen.

Fakta: Antal lejemal Husleje pr. m? Henlagt i alt Henlagt pr. m2

18 909,00 239.436,00 207,49

Bemeerk at afdelingen de seneste mange ar, har modtaget et driftstilskud for at imgdegd udlejnings-
vanskeligheder. I indevaerende budgetar er der sdledes budgetteret med et tilskud pa kr. 40.000,00
fra dispositionsfonden.

Det skal besluttes om der skal ydes et tilskud til vandskade og udskiftning af varmergr.

Gkonomi:

Safremt der bevilges et tilskud pa hele udgiften, vil det betyde en udgift for dispositionsfonden pa
kr. 60.194,91.

Bilag:
Bilag 1.104/1 Faktura fra Bo Rasmussens Eftf. A/S

Beslutning:



Side 1401 / 2024

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.105.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 881 den 3. september 2021

Afd. 423, Skolevej, tilskud til handtering af asbest i.f.m. tagudskiftning

Tilbage i september 2021 blev der godkendt et tilskud pa kr. 3.3 mio. til afd. 423, Skolevej i Preestg
til udskiftning af tag, gavl og badeveerelser.

Pa grund af diverse udfordringer, bl.a. med meget hgje byggepriser, blev arbejdet farst godkendt pa
afdelingesmgdet den 20. februar 2024 og arbejdet er fgrst netop igangsat.

Desvaerre har det nu vist sig, at der er asbest i taget. Samtidig er der kommet nye regler omkring
hand-tering af asbest, som ggr det vaesentlig dyrere at udskifte et tag med asbest, end det var
tidligere.

Fra den 1. juli 2024 er der indfert nogle skaerpede regler, for hvordan man skal handtere nedrivning

af et asbesttag. Der er endnu ikke udarbejdet en vejledning fra Arbejdstilsynet, men der skrappe
anvisninger pa, hvad man skal bade fgr, under og efter nedrivningen.

Dette ggr det desvaerre vaesentlig dyrere at gennemfgre arbejdet. En udgift som afdelingen ikke har
mulighed for selv at afholde, hvorfor afdelingen ansgger en et tilskud til hele udgiften til handtering
af asbest.

Fakta: Antal lejemal Husleje pr. m? Henlagt i alt Henlagt pr. m?

20 621,00 2.503.363,00 1.051,84

Til ovenstdende fakta omkring afdelingens henlagte midler, skal det bemaerkes, at afdelingen
anvender kr. 1.3 mio. af disse til tagudskiftningsprojektet.

Det skal besluttes om der skal ydes tilskud til handtering af asbest i.f.m. tagudskiftning.

Gkonomi:

S&fremt der bevilges et tilskud pa hele udgiften, vil det betyde en udgift for dispositionsfonden pa
kr. 2.166.500,00.

Bilag:
Bilag 1.105/1 Mail med pris p& asbesthandtering
- 1.105/2 Beskrivelse af nedrivning af asbest

Beslutning:



Side 1403 / 2024

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.107.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 1.096 den 11. september 2024

Afd. 522, Ngddebo, tilskud til udskiftning til mere indbrudssikre
terrassedgre

I vores 44 zldreboliger pa Prins Jgrgens Alle har vi desvaerre oplevet en del indbrud, som alle er
sket igennem terrassedgren.

Lasemekanismen pa terrassedgrene er desvaerre konstrueret pa en made, som ggr at en indbrudstyv
blot med en skruetraekker, nemt kan braskke ind.

Dette har skabt stor utryghed blandt beboerne i afdelingen, og da vi ikke blot kan udskifte 1&sen,
finder vi det ngdvendigt at udskifte samtlige terrassedgre i afdelingen.

Da afdelingen ikke har mulighed for at afholde hele udgiften til en udskiftning af terrassedgrene,
ansgger afdelingen om et tilskud.

Fakta: Antal lejemal Husleje pr. m? Henlagt i alt Henlagt pr. m?

44 1.012,00 2.191.106,00 759,43

Det skal besluttes om der skal ydes tilskud til udskiftning af terrassedgrene.

Gdkonomi:

Vi har faet et overslag pa udskiftning af 44 terrassedgre, ifglge dette koster det kr. 16.187,50 pr.
terrassedgr. Med 44 terrassedgre bliver den samlede udgift kr. 712.250,00. Der er endnu ikke
foretaget en vurdering af, hvor meget af afdelingens henlaeggelser, der kan anvendes til projektet.

Det skal bemaerkes, at selvom afdelingen har kr. 2.191.106,00 stdende p& kt. 401, sd vedrgrer en
stor del af belgbet den donation, man har modtaget til fremtidig udskiftning af kgkkener.

Safremt der bevilges et tilskud til afdelingen p& en del af udgiften, vil det betyde en udgift for disposi-
tionsfonden.

Bilag:
Bilag Ingen bilag.

Beslutning:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.108.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 972 den 16. november 2022

Afd. 528, Mglleparken 3, tilskud til udskiftning af rgr under gulv i entre

I afdelingen med ungdomsboliger har man desvaerre konstateret, at afdelingens rgr til brugsvand
er tyndslidte.

Dette har bevirket, at man i perioden 2019 - 2024 har haft i alt 7 vandskader. Ikke alle skader er
anmeldt til forsikringen, da udgifterne i nogle tilfaelde har vaeret mindre end selvrisikoen.

Samtidig gjorde man indledningsvis det, at p@ grund af afdelingens anstrengte gkonomi, reparerede
man kun det rgr der var utaet, men da man efterfglgende oplevede nye vandskader, a&endrede man
praksis, sa man udskiftede alle rgr.

Der er saledes 3 ud af de 12 lejemal, der har faet udskiftet alle rgr.

P& bestyrelsesmgdet den 16. november 2022 blev afdelingen bevilget et Ian til udskiftning af
trinette-kgkkener og gulv, som blev godkendt pa det ordinaere afdelingsmgde i 2023.

Der er aktuelt kun udskiftet trinettekgkkener i de 3 lejemal, der har faet udskiftet alle rgr under
gulv i entreen.

Da forsikringen ikke vil blive ved med at daekke udgifter til vandskade m.v., er det nu hensigten at
udskifte bade rgr, trinettekgkkener og gulv i én arbejdsgang.

Da afdelingen ikke har mulighed for selv at afholde udgifterne til udskiftningen, ansgger afdelingen
om tilskud til hele udgiften til udskiftningen.

Fakta: Antal lejemal Husleje pr. m? Henlagt i alt Henlagt pr. m?2

12 1.291,00 133.861,00 420,95

Det skal besluttes om der skal ydes et tilskud til vandskade og udskiftning af varmergr.

gkonomi:

Afdelingen har siden 2019 haft fglgende udgifter til afhjselpning af tyndslidte rgr til brugsvand:
VVS: kr. 92.156,96
Toemrer kr. 87.175,39
Daekket af forsikring: kr. 57.478,02+20947,31= kr. -78.425,33

Total udgift for afdeling: kr. 100.907,02

Den igangvaerende skade er ikke med i ovenstdende opggrelse. Her kender vi ikke helt omfanget
endnu, der kommer en fugttekniker fredag, den 4. oktober 2024.

Afdelingen sgger tilskud til udskiftning af rgrene i de sidste 9 lejemal. Ansldet udgift kr. 300.000,00.

Sa8fremt der bevilges et tilskud pa@ hele udgiften, vil det betyde en maksimal udgift for
dispositionsfonden pa kr. 300.000,00.

Bilag:
Bilag 1.108/1 Bilagsflow for udgifter til VVS i.f.m. utaette vandrgr
- 1.108/2 Bilagsflow for udgifter til tgmrer i.f.m. utaette vandrgr
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Punkt 1.108.

Forhandlingsprotokol

Bilag vedlagt 4

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Sidst drgftet under pkt. 972 den 16. november 2022

Afd. 528, Mglleparken 3, tilskud til udskiftning af rgr under gulv i entre

(fortsat)

Beslutning:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.110.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt +

Indkomne forslag

Eventuelt indkomne forslag efter udsendelse af naerveerende dagsorden. Emner til behandling under
dette punkt, skal senest meddeles ved magdets start.

Gkonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser af naervaerende punkt.

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Beslutning:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.111. _ _
Vordingborg Boligselskab S —
Bilag vedlagt =+
Eventuelt

Under dette punkt kan der ikke optages sager til beslutning.

Gkonomi:

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Emner til debat:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.112.

Vordingborg Boligselskab

Bilag vedlagt +

Formandens initialer

Kommende mgder i 2024

Bestyrelsesmgde:
Tirsdag den 12. november 2024 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg

Souschef Mette Nielsens 25 3rs jubileeum:
Fredag den 1. november 2024 kl. 9.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg

Reprasentantskabsmgde:
Lgrdag den 23. november 2024 kl. 9.00

Julefrokost:
Fredag, den 13. december 2024 kl. 14.00 - feelleslokalet, Langgade, Stege

gkonomi:
Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:
Ingen bilag

Beslutning:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.113.
Vordingborg Boligselskab e B e
Bilag vedlagt +
Underskriftsblad

I henhold til forretningsordenen underskriver deltagende organisationsbestyrelsesmedlemmer
referatet som bekraeftelse pa at dette er retvisende, imens de organisationsbestyrelsesmedlemmer
der ikke deltog i mgdet, alene underskriver referater for at bekrzefte, at de er gjort bekendt med
de beslutninger, der blev truffet pa mgdet.

Steen Frederiksen Anette Toft
Anja Drejer Jytte Thaulow
Lilli Jensen Tinne Hansen

Poul A. Larsen
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